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Magléd Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete — az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, valamint
a lakasok és helyisegek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6 1993.
evi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban: Lt) 34. § (1)-(4) bekezdeseinek felhatalmazasa alapjan, a
Magyarorszag helyi énkorméanyzatairol sz6ldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban foglalt feladatkdrében eljarva — az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céla
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szolo 28/2004.(VIIL30.)Kt. rendelet modositasardl a
kovetkezoket rendeli el:

1.8

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas célu helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésér6l szolo 28/2004.(VIIL.30.)Kt. rendelet 20. 8 (1) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés lép:

»(1) Ha a hatarozatlan id6re sz616 lakasbérleti szerz6dést a felek kozos megegyezéssel Ugy szintetik
meg, hogy a bérld masik Onkormanyzati lakasra bérleti jogviszonyt nem kivan létesiteni,
bérlakasanak harom honapon beliil a bérbead6 részére torténd atadasa esetén pénzbeli térités illeti
meg, melynek mértéke — a bérleti jogviszony idétartamatol fliggden — a lakas bekoltozhetd
forgalmi értékének és a 32. § (1) bekezdés szerint szamitott lakott értékének a kilonbdzete.”

2.8

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évd lakdsok ¢és nem lakéds célu helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésér6l szolo 28/2004.(VIIL30.)Kt. rendelet 30-36. §-ai helyébe a kovetkezd rendelkezések
lepnek:

»30. 8 (1) A lakésok és helyisegek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-
testiilet, az 6nkormanyzat bizottsagai és a polgarmester gyakorolja a rendeletben, valamint
az 6nkorméanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616
11/2012.(V1.1.) 6nkorméanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) foglaltak
szerint.

(2) A Varosfejlesztési és -Uzemeltetési Bizottsag (a tovabbiakban: VUB) javaslata alapjan a
Képvisel6-testiilet jeloli ki elidegenitésre a tulajdondban allé lakasokat és helyiségeket.

(3) Az onkormanyzat tulajdonaban allé elidegenitésre kijel6lt lakasokat és helyiségeket — a
rendelet 32-36. §-aban foglalt kivétellel —, az ingatlan beko6ltozhet6 forgalmi értéke alapul
vételével, a Vagyonrendelet szabalyai alapjan lehet elidegeniteni.

(4) Az Lt. 49-8-dban foglalt elévasarlasi jogot az allam tulajdonabdl az Onkormanyzat
tulajdonaba kerult ingatlanon e rendelet hatdlyba lépése el6tt 1étesitett 6nkormanyzati
laké&sok, valamint az Lt. 91/A. § 1. pontja szerint lakasnak min6siil6 és tényleges arra a célra
hasznalt helyiségcsoportok bérldire és az ott meghatarozott egyéb jogallasi magan-
személyekre (a tovabbiakban egyiitt: bérld) is alkalmazni kell.

(5) A lakasok és helyiségek elidegenitése soran — az e rendeletben foglalt kivételekkel — a
Polgari Torvénykonyvrdl 2013. évi V. térvény (a tovabbiakba: Ptk.) szerz6déskre vonatkozo
rendelkezéseit kell alkalmazni.
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3)

33.§ (1)

@)

3)

4)

Az elidegenitésre kijelolt lakas bekoltozheto forgalmi értékét az arra engedéllyel rendelkezd
ingatlanforgalmi szervezet vagy szakember értékbecslése alapjan kell meghatarozni. Az
értékbecslést a 30. § (2) bekezdésben foglalt dontés napjatdl szamitott 3 hdnapon belil el
kell végezni. Az értékbecslés érvényességi ideje a kiallitas napjatol szamitott 6 hénap.

Az (1) bekezdésben meghatarozott eértékbecslés figyelembevételével a Pénzigyi eés
Ugyrendi Bizottsag (a tovabbiakban: PUB) dont a lakas bekoltozheté forgalmi értékérdl,
valamint a bérbeadd hozzajarulasa alapjan a bérld altal végzett, szamlaval igazolt és a
bérbeadd altal meg nem téritett értékndveld beruhdzdsok értékérdl. Az értékbecsld
javaslatatol a PUB indokolt esetben legfeljebb 10 %-kal eltérhet. Ha a bizottsag ennél
nagyobb mértékii eltérést tart indokoltnak, akkor a bekdltozheté forgalmi érték
megallapitasarol a PUB el6terjesztése alapjan — a vételar megallapitasaval egyidejiileg — a
Képvisel6-testilet dont.

A (2) bekezdés szerint megallapitott bekoltozhetd forgalmi érték képezi az értékesitendd
lakasok vételaranak alapjat (a tovabbiakban: vételaralap).

Ha az 6nkormanyzati lakast az Lt. vagy e rendelet alapjan elévasarlasra jogosult vasarolja
meg, a vételarat a Képviselé-testilet — az Lt. 52. § (1) bekezdésében foglalt szempontok
figyelembevetelével, e rendelet 31. § (1) bekezdése szerinti értékbecslés ervényességi idején
belil — a lakés lakott forgalmi értékén Osszegszertien allapitja meg, amelynek mértéke a
vételaralap alabbiak szerint meghatarozott hanyada:

a) legfeljebb 10 eves bérleti jogviszony esetén: 90%

b) 10 évet meghaladd bérleti jogviszony esetén: 85%

A bérleti jogviszony idStartaménak szdmitésa szempontjabol a bérleti jogviszony létesitése
¢s az adasvételi szerz0dés megkotése kozotti folyamatos, megszakitasok nélkiili jogviszony
id6tartama vehet6 figyelembe, ideértve a bérbeadd — vagy veszélyhelyzetben jogszabaly —
altal meghosszabbitott id6tartamokat is.

Amennyiben az értékesitendd onkormanyzati lakas teljes felujitasa, korszertisitése 6ta nem
telt el 5 ev, a lakés vételara az (1) bekezdés szerint szamitott vételar 5%-kal novelt 6sszege.

Az elévasarlasra jogosult a vételarat egydsszegben vagy — kérelmére — legfeljebb 15 évi
részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg. A részletfizetés iddtartamat években kell
megéllapitani.

A vételar egy 0sszegben vald megfizetése, vagy az eldirtnal révidebb torlesztési id6 vallalasa
esetén a vevOt az alabbiak szerint arengedmény, vagy a vételarhatralékbol engedmény illeti
meg:

a) a vételar egy 0sszegben (a szerz6dés alairasakor vagy attol szamitott 30 napon beliil)

torténd megfizetése esetén 8%,

b) a szerz6dés alairasatdl szamitott 5 éven belil 7 %,

C) a szerz6dés alairasatdl szamitott 10 éven belll 6 %,

d)a szerzédés alairasatol szamitott 14 éven belll 5 %.

Ha az eldvasarlasi jog jogosultja a részletfizetési kedvezményt veszi igénybe, a szerzédés
megkotésekor elsé vételarrészletként a megallapitott vételar 20%-at egydsszegben kell
kifizetni.

A vevO a részletfizetés iddtartama alatt is jogosult a megallapitott torlesztd részletnél
magasabb Gsszegli torlesztésre (a tovabbiakban: elétorlesztés). Eldtorlesztés esetén a vevot
engedmény nem illeti meg a fennalld vételarhatralékbol. Ebben az esetben a tovabbi
torlesztorészletek Osszege nem valtozik, a lejarati idot kell csokkenteni az elétorlesztés
mértékének megfelelden.
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34.§ (1)

(2)

Az 1 évnél hosszabb id6tartamu részletfizetés esetén kamatot kell fizetni, melynek éves
mértéke:

a) 1-5 év kozatti részletfizetés esetén 5%,
b) 6-10 év kozotti részletfizetés esetén 8%,
c) 11-15 év kozotti részletfizetés esetén 10%.

Az az eldvasarlasra jogosult vevod, aki a szerzodéskotés idopontjaban harom, vagy tobb
gyermek eltartasardl gondoskodik, vagy fogyatékos, vagy fogyatékos gyermeket nevel, és a
k0z6s haztartasban €16k egy fore jutd havi nettd jovedelme a mindenkori 6regségi nyugdij
legkisebb 6sszegének kétszeresét nem haladja meg, az alabbi kedvezményekre jogosult:

a) a (2) bekezdésben szabalyozott kedvezményeken tul tovabbi 2% kedvezmény,

b) a szerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet mértéke — a (3) bekezdéstol eltéréen
—10%.

C) a szerzédéses kamat mértéke 1-5 év kozotti részletfizetés esetén 2%, 6-10 év kozotti
részletfizetés esetén 4%, 11-15 év kozotti részletfizetés esetén 5%.

A vételarhatralék torlesztése kérelemre legfeljebb 6 honapra felfliggeszthetd, amennyiben a
vevo (fizetésre kotelezett) személyi, csaladi, vagy anyagi koriilményeiben az adasvétel
1étrejottét kovetden bekodvetkezett valtozas ezt indokoltta teszi, kiilonésen az alabbi
esetekben:

a) hazastars halala esetén;

b) ha a k6z0s haztartasban €16k egyike regisztralt munkanélkiili, és a haztartasban az egy
fore jutd netto jovedelem nem éri el a mindenkori dregségi nyugdij legkisebb Osszegét;

c) avételarhatralék kotelezettjének 3 honapot meghaladoi keres6képtelensége esetén.

A torlesztési id6 az (7) bekezdésben meghatarozott felfliggesztés idejével meghosszabbodik.
A felfiiggesztésrdl atruhazott hatdskorben az Egészségiigyi, Szocialis €s Sport Bizottsag (a
tovabbiakban: ESzSB) dont.

Ha a lakas elidegenitése részletfizetési kedvezménnyel torténik, a vételarhatralék és jarulékai
erejéig az énkormanyzat javara jelzalogjogot, valamint elidegenitési és terhelési tilalmat kell
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni. E jogok fennéllésa alatt a lakas tulajdonjoga csak
a vetelarhatralék és jarulékainak kiegyenlitése utdn ruhazhato at. A vételarhatralék és
jarulékainak kiegyenlitése esetén az 6nkormanyzat a jelzalogjogot, valamint az elidegenitési
és terhelési tilalmat az ingatlan-nyilvantartasbol téréltetni koteles.

A Képviselo-testiilet altal elidegenitésre kijelolt lakdsok eldvasarlasi joggal rendelkezd
bérldi részére a vételar megallapitast kovetd 30 napon beliil ajanlatot kell kiildeni, amely
tartalmazza:

a) a lakas altalanos jellemzdit és ingatlan-nyilvantartasi adatait;

b) a lakas bekoltozhetd forgalmi értékét és az ez alapjan szamitott vételarat, a fizetési
feltételeket, az igénybe vehetd drengedményt és kedvezményeket;

c) a vételar megfizetésének modjat, feltételeit, az igénybe vehetd arengedményt és
kedvezményeket;

d) az ajanlati kotottség idotartamat, amely az ajanlat kozlésétol szamitott 60 nap;

e) figyelemfelhivast, miszerint a d) pontban meghatarozott id6 lejarta utan az ajanlati
kotottség megsziinik.

Az ajanlathoz csatolni kell a lakas eladasardl sz6l6 dontést (dontéseket) tartalmazo
jegyzokonyvi kivonatot (kivonatokat), és a bekoltozhetd forgalmi érték alapjaul szolgalo
értékbecslés mésolatét.
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Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon lép hata

A jogosult el6vasarlasi jogat az onkormanyzathoz cimzett {rasbeli nyilatkozattal gyakorol-
hatja. Ez esetben a szerz6dést vele — vagy hozzajarulasa esetén az Lt. 49. § (1) bekezdésének
d) pontjdban megjeldltekkel — az ajanlat elfogadasatol szamitott 30 napon belil kell
megkdtni.

Ha a jogosult az eléirt hataridében nem nyilatkozik, vagy az ajanlatot nem fogadja el, vagy
elfogadas esetén az adasvételi szerzddést nem koti meg, a lakas harmadik személy részére a
30. § (3) bekezdésében foglaltak figyelembevételével idegenithetd el, azzal, hogy a
versenyeztetési eljaras alapjan megallapitott vételar kozlésével a jogosultat ismételten
irasban fel kell hivni jogainak gyakorlasara. Ebben esetben a jogosult a felhivas
kézhezvételétdl szamitott harmine napon beliil kothet az ingatlanra adasvételi szerzodést.

Elovasarlasi jogat nem gyakorolhatja az a jogosult, akinek a vasarlas idépontjaban bérleti dij
vagy azzal egy tekintet ala es6 dijfizetési hatraléka van, vagy az Onkormanyzat felé
barmilyen jogeimen lejart és ki nem egyenlitett tartozasa all fenn.

Az clévasarlasi jog alapjan megvasarolni kivant Onkormanyzati lakas vételaranak
megtizetéséhez helyi 6nkormanyzati tiamogatas nem vehet6 igénybe.

A nem lakas céljara szolgald helyiségek vételara — ha azt az eldvésarlasi jog jogosultja
vasarolja meg — azonos a helyiség bekoltézheto forgalmi értékével.

Ha a helyiséget az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat egy9sszegben vagy
legfeljebb 5 év alatt, havi egyenlo részletekben lehet kifizetni.

Részletfizetés esetén a szerz6dés megkotésekor a vételar 20%-anak megtelelo dsszeget kell
megfizetni.

Egydsszegli teljesités és tobbletteljesités esetén a vevot 5% engedmény illeti meg a
vételarbol, vagy a tobbletteljesités tsszege utan a vételarhatralékbol.

Részletfizetés esetén a vételarhatralékra kamatot kell fizetni, melynek mértéke évi 8%.

Részletvétel esetén a vételarhatralék és jarulékai erejéig az Onkorméanyzat javara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.”

3.8
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