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1. JOVOKEP

A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

1.1.A jovoképet befolyasolo folyamatok

A 207/2009.(XI1.9.) Kt szamon elfogadott telepiilésfejlesztési koncepciéban
meghatarozott jovokép alapértékei tovabbra is érvényesnek tekinthet6k, azonban
aktualizalasuk, feliilvizsgalatuk sziikségesnek bizonyul. A 2009 évi koncepcié ota
bekovetkezett kedvezétlen gazdasagi folyamatok eredményeként a telepiilésfejlédés-,
telepiilésfejlesztés kulcsa a teriileti novekedési varospolitikaval szemben a varos
sikeres, a lakossag elégedettségét szolgdlé hosszu-tavd, a varos élhetéségét szolgald
fejlesztési iranyokban keresendd, gy mint:

e a meglévd telepiilési szovetben valé lakhatds-, és megélhetés mindségi
javitasaban,

e ahuman infrastruktira fejlesztésében,

e a mar fejlesztésre kijelolt, de a megvaldsitas szakaszaban megrekedt teriiletek
szabalyozott, lUtemezett, fenntarthatd, az 6nkormanyzat korlatozott pénziigyi
lehetdségeit mérlegel§ varosfejlesztésben és

e a mindségi szolgaltatdsok miikodtetésének megalapozasaul szolgalé tematikus
fejlesztési programok kidolgozasaban, megvalésitasaban.

Az elmult években torténtek valtozasok, melyek jelentésen befolyasoljak a telepiilés
kovetkezd hosszutavra sz616 jovoképének formalasat:

2007-ben a varossa valas jelentds diplomaciai siker volt a varos szamara.
Ebben az évben keriilt &tadasra a Maglodi Miivel6dés Haza.

2008-ban valésult meg az 6nkormanyzat legnagyobb beruhazasa,
melynek keretében aszfaltot kapott tobb mint 20 utca és korut, valamint 2000
facsemetét lltettek el a varos teriiletén.

2009 a kereskedelmi fejlesztésekrol szolt.
Atadasra keriilt az Auchan hipermarket és a Decathlon sportaruhaz az MO mellett
kialakitott kereskedelmi parkban, valamint épiilt egy tobb funkciés kereskedelmi
kozpont a klenovai részen. Uj buszjaratok indultak, igy Maglédré]l megkozelithetévé
valt K6banya-Kispest, valamint BKV jaratot és helyi Auchan jaratot is inditottak.
Bévitésre Keriilt a Vermesy Péter Altalanos alapfoku és M{ivészeti Iskola.

2010-ben a 31-es fout felujitdsa keretében elkésziilt a korforgalom a varos

kapujaban.
A 2011-es onkormdanyzati térvény valtozdsokat hozott, ésszeriisité intézkedések
torténtek, gy, mint a koltségtakarékosabb gazdalkodas és hatékonyabb adérendszer
kialakitasa. Az MO melletti kereskedelmi kézpont 4j aruhazzal, a Bauhaussal béviilt.
Emellett folytatédtak a kozépiiletek feltjitasai és bdvitései, jelentds épiilettel boviilt a
Hétszinvirag 6voda.



2012-ben a kozigazgatasi atszervezések keretében Maglod a Vecsési jarashoz
kertilt.
Ebben az évben is szamos iskolai fejlesztés valosult meg, emellett feldjitasra kertltek
az allomas épiiletek. Bevezették a varos teljes teriiletén a hazi szelektiv
hulladékgytijtést.
2013 sziikos év volt a varos szamara.
Viszont sikerrel jart a templomok feldjitasa és év végére elkésziilt a varos f6tere.

Mindezek mellett elmondhaté, hogy a korabbi évekhez képest Maglod - és egyben az
egész agglomeracio - szuburbanizaciés tendenciai mindeniitt megtorpantak. A hatalyos
koncepcié és a rendezési tervekben rogzitett lakadsszam novekedés elérték a
maximumot.

A kedvez6 kozlekedés-foldrajzi adottsdgokra alapozva folytatédhat a telepiilés
felértékel6dése a gazdasag szerepl6i szamadra, s ez tovabbi munkahelyek létesitése
mellett 6sztonozheti a vallalkozdk letelepedését, valamint a fiatal korosztaly helyben
maradasat egyarant. Mindez varhatéan akkor lehetséges, ha a teriileti terjeszkedés
helyett atkeriil a hangsily a magas szinvonald intézményi szolgaltatasok és
telepiilésiizemeltetés fejlesztésére ugy, hogy mindekézben a varos megdrzi identitasat,
kiemelten kezeli a kedvez6 természeti és kulturalis értékek megd6rzését és bemutatasat,
tdmaszkodva ennek soran a helyi human eréforrasokra.

Demografiai folyamatok:

Az 1990-es évektdl orszagos szinten népességfogyas volt megfigyelhetd, ennek ellenére
Magléd népessége nétt a szuburbanizaciés hullimnak koészonhetéen. A folyamat
intenzitas a kovetkez6 évtizedben mérséklédott. 2011-re a teleptilés népessége elérte a
kozel 12 000 f6t, 2014-re meghaladta azt. A telepiilés kormegoszlas enyhén eltér az
orszagostél, bar az eloregedés folyamata jelen van, az idések aranya folyamatosan
novekszik. Az odavandorlasok szama az elmult évtizedben mindig magasabb volt az
elvandorlasok szdmanal, emellett az elmult iddszakban elindult egy pozitiv iranyu
természetes szaporodas. Az agglomeracidéba koltozék ardnya csokkenést mutat, ez
varhatdan folytatdodik, igy a népességszam tekintetében stagnalas varhaté.

Ezek alapjan Maglod jelenleg elérte a fejlesztési koncepcidoban hosszutavon kitizott
lakosszamot, melyet a jelen feltételek mellett belathat6 ideig (az intézményi és egyéb
szolgaltatasok megteremtéséig) nem fog tudni jelent6sen novelni. A telepiilés szamara a
kovetkezd fontos célkitlizése kell, hogy legyen az elért 1élekszam megtartasa, és emiatt a
sziikséges hattérinfrastruktira (mind a szocidlis- és human, mind az épitett)
megteremtése.

Gazdasag:

M(ik6d6 gazdasagi tarsasagok szama alapjan Magléd a kozépmezdnyben helyezkedik el
a vecsési jaras telepiilései kozott. A primer és szekunder szektor részesedése a
vallalkozdsok aranyabdl kevés, legnagyobb aranyba a szolgaltatasban vannak jelen
vallalkozasok. A legtobb vallalkozas a kereskedelem és gépjarmijavitas teriiletén van,
ezt koveti a szakmai, tudomanyok és miiszaki tevékenységek nemzetgazdasagi aga.



A gazdasagfejlesztési célokat egy programban tlizte ki a telepiilési 6nkormanyzat a
2011-2014-es id6szakra.

F6 célként az oktatas targyi feltételrendszerének javitasat tiizte ki jobb kihasznalassal,
emellett

o fejlesztési célu palyazat benyujtasat a nyaraléi iskola bévitésére,

e regionadlis és unids palyazati lehet6ségek kiaknazasaval a marketing tevékenység
bovitését,

e szabadiddpark kialakitasat a Klenovan és a Maglddi csatorna partjan,(mely
utobbi megvaldsitasra kertiilt)

e iskolai és varosi hasznalatra is alkalmas sportcsarnok 1étesitését,

e az egészségiigyi ellatds szinvonalanak novelését,

e egy 0todik haziorvosi korzet kialakitasat és a csaladsegitd épiilet feldjitasat.
Magléd igen jelentOs ipari-gazdasagi fejlesztési teriilettel rendelkezik, amelyek
viszont nem, vagy csak alig kihasznaltak. A munkaerd helyben tartasa, és ezaltal a
févarosra "nehezed6" gépjarmiiforgalom csokkentése a telepiilés rovid- és
hosszu tavu céljat kell, hogy képezze.

Human infrastruktuara:

Egészségiigy:

Harom orvosi rendel6ben, Osszesen 4 Kkorzetben van rendelés. Emellett elérhet6
gyermekorvosi, fogorvosi, valamint Gydmroén szakorvosi rendelés is. A korhazi ellatast a
telepiilés lakosai szamara foként budapesti korhazak biztositjak.

Kozoktatds-, nevelés
A kozoktatasi intézmények koziil megtalalhaté Maglédon egy altalanos iskola két feladat
ellatasi hellyel és 4 6voda.

Idéskori- és gyermek gondozds

Id6sek ellatasat szolgalé intézmény, illetve a 3 év alatti gyermekek feladat ellatasi
helyével nem rendelkezik a telepiilés, igy sziikséges lenne bolcs6de és iddsek otthona
kialakitasa.

A Kkapacitasok tekintetében rogzithetd, hogy folyamatos fejlesztésekre lesz sziikség,
melyek jelenleg az intézmények kozpontositott kialakitdsa mellett tovabbi alcentrumok,
telepiilési részkozpontok kijel61ését és fejlesztését vonhatja maga utan.

Kozlekedési infrastruktuara:

A telepiilési bels6é uthalézaton a kiépitettség megfeleld, de az utak burkolatszélessége
helyenként a kétiranyu forgalomra alkalmatlan.
A vasutvonal infrastrukturalis szempontb6l alacsony szinvonald, a Maglédi nyarald

vasutallomason hianyp6tlé gyalogos - kerékparos, parkolasi létesitmények, valamint
egy varakoz6 épiilet 1étesiilt a kor mai igényeinek megfelel6 mindségben és esztétikai
kialakitassal. Az autobusz kozlekedés megfelel6 teriileti ellatast biztosit.



1.2.A jovokép integralt megfogalmazasa

Maglod Varos varosfejlesztési koncepcidja hosszutavra, azaz 10-15 éves tavlatra- kertl
kidolgozasra.

A vizsgalatok alapjan elmondhato, hogy alapvetd elvaras a kozlekedési infrastruktira és
gazdasagi mozgatderok kozotti szinergidk novelésével a lakossagi szolgaltatasok (ellato,
rekreacids, kulturdlis) szinvonaldnak varosi szintre emelése a varosi zoldteriiletek
novelésével, a kozosségi terek bdvitésével, fejlesztésével, a kiilteriileti természeti-, taji-
értékek megtartasaval, bemutatasaval.

A megalapoz6 vizsgalat rogziti
e agyermekvallalasi kedv és a bevandorlas pozitiv tendenciait,
e anépesség képzettségi szinvonalanak novekedését,
e atermészeti kornyezet értékeit,
e a f@varossal valo kivalé kozuti-, és kozosségi kozlekedési kapcsolatokat, mint az
infrastrukturalis fejlesztések gazdasagfejleszté mozgatderdit,
e azalapintézményi szolgaltatasok szlikosségét.

A varos ezen legf6bb adottsagai a pozitiv jovékép megfogalmazasahoz megfelel$ alapot
nyudjtanak.

Az oOnkormanyzat részérdl torténdé tudatos infrastruktdra-, gazdasag-, és épitett
kornyezet fejlesztése, valamint a tarsadalmi kézgondolkodas fejlédése, mint egymdsra
haté szinergidk katalizalni képesek a varost egy fenntarthatdéan fejl6dd, élhetd,
prosperadlé varos iranyaba, mint a helyi kulturdlis hagyomanyokat és természeti
értékeket tisztel§ lakosok altal kedvelt és lakott kertvaros a budapesti agglomeracio6
részeként.



1.3.Maglod Varos jovoképe térségi szerepének tiikrében

A Telepiilésfejlesztési Koncepci6 megalapozasara részletes Megalapozé Vizsgalati
munkarész késziilt. A részletes vizsgalat alapjan az alabbi SWOT-analizis mutatja be a
varos erdsségeit, gyengeségeit, lehetdségeit és veszélyeit.

EROSSEGEK

GYENGESEGEK

kedvez6 kozlekedési kapcsolatok
31-es ut, az M0 melynek két lehajtéja is érinti Maglédot

vallalkozadsok  betelepiiléséhez  kedvez6
teriileti adottsagok
valtozatos telepiilésrészek - mindenki

megtaldlhatja a szadmara legidedlisabb
kornyezetet, mint pl Ofalu - vadregényes,
Klenova, Mald nyaralé - hagyomdanyosan
kertvarosias, Wodianer alatti 4j beépitések -
fiatalos, Ujszer( kertvarosi kornyezet

az o6nall6 szennyvizhalézat Kkiépitésére
megkezdd6dtek a targyalasok

kistérségi szinten is kimagaslé kulturalis, élet
- Maghaz program

miivészeti képzés a telepiilésen

kulturdlis programok széles skalaja, mely a
kistérséget is szinvonalasan szolgalja
(szlovaksag jelenlétébdl és  kulturajabol
fakadé jellegzetességek, Pet6fi  Sandor
sziileihez ~ kapcsol6dd  irodalomtdrténeti
emlék)

megdvasra javasolt épiiletek

Ovaros telepiilésképi érték - utcahalézat,
beépitési mod

Eszaki erdéteriiletek, taji adottsagok

Ertékes, j6 mindségii terméfoldek

alacsony a helyben foglalkoztatott aktiv
keres6k szdma

kevés a munkahelyteremté vallalkozasok,
vallalatok szama a telepiilésen

nincs kialakult telepiilési "én" tudat

térségi egylttgondolkodasnak nincs
hagyomanya

kozteriileti zoldfeliiletek nem kell6képpen
gondozottak és kihasznaltak (kiilondsen a
Magléd patak mentén)

hagyomanyos telepiiléskdzpont hidnya, ebbdl
adododan a fékozlekedés utak mentén, linearis
elhelyezkedéssel gombaméd elszaporodd
szolgaltatasi funkcidk

6nallé szennyviztisztité hianya

csapadékviz elvezetés nem megoldott -
vizrendezés sziikségessége

burkolt utcak ardnya alacsony

civil szervezetek jelenléte alacsony
hulladékgazdalkodas (illegalis szemétlerakas)
Alacsony zoldfeliileti ellatottsag

Varosi terek, kozponti funkciot ellaté disztér
hianya

LEHETOSEGEK

VESZELYEK

a kozlekedési infrastruktura kiépiilte, illetve a
teleptilésen beliili kapcsolatok létrehozasa
lehetévé teszik a gazdasagi kapcsolatok
élénkitését

mind ipari, mind pedig Kkereskedelem,
szolgaltatas létesitményeinek kiépiilése, mely
a helyben foglalkoztatottak aranyat noveli,
jelentésen csokkenti a févarosba torténd
ingdzasok szamat

a fenntarthato fejlédés elveinek
érvényesiilése az életmindségben

bekoévetkezd pozitiv valtozast eredményez

az ipariizési adébodl szdrmazd tobblet bevétele
az onkormanyzatnak udjabb forrast jelent a
teleptilési célok megval6sitasahoz.

taji adottsagokat kihasznalva lovas-turizmus
kiépitése,

az NFT-n keresztiil palyazatok atjan lehivhaté
pénzosszegek-varoskdzpont rehabilitacio,
helyi identitas erésodése

patak kornyezetének rendezése=Kkellemes
varosi kdrnyezet, z6ld folyoso
belteriilet alulhasznositott
potencidlis fejlesztési teriiletek

teriiletei

megtorpand orszagos és térségi gazdasagi
fejlodés

a kozigazgatasi reform kapcsan atszervezésre
keriil6 intézményi rendszer - épitéshatdsagi
feladatok  atkeriilnének a telepiilésrol-
miikddési gondjai lelassitjak a fejlesztéseket,
koérnyezetvédelmi érdekek hattérbe szoruldsa
a gazdasagi érdekek miatt
zoldfeliilet-fejlesztés hattérbe szorulasa a
gazdasagi érdekek miatt

gazdasagi teriiletek okozta kozlekedési
hatranyok (zaj- és por hatas)

E-D-i gyiijtéut adta kotottségek az 1. vasuti
atjar6 miatt




A fentiek alapjan Magldd jovéképe a térségi szerepére vonatkozdan az alabbiak szerint
hatarozhat6 meg:

v Maglod Varos a budapesti agglomeracié dél-keleti szektoranak gazdasagi és
kozosségi szerepével javitja a térség dominanciajat a stabil gazdasagi
kornyezet kovetkeztében a lakossag foglalkoztatasa és jovedelmi
szintje magas.

v A varos épitett- és természeti kornyezete esztétikus és vonzo.

v Maglod a helyi lakosok és a vonzaskorzetében él6k szamara egyarant
elérhetd és magas szinvonala szolgaltatast nyujto.

v A varos Kulturalis- és szabadidds szolgaltatasai a helyi lakosok és a

térségbdl idelatogatoknak egyarant elérheto.

1.4. A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

A varosfejlesztési koncepcié altalanos célja az egészséges szellemi és egzisztencidlis
kornyezet, a lakd-,a munka-, és rekreaciés kornyezet 6sszehangolt milikédésének és
tertileti rendszerének megteremtésével az életmindség javitasa, a gazdasagi folyamatok
hosszu tavon is fenntarthaté gerjesztése, a varos mult-, és jelenkori értékein nyugvéd
jovébeli arculatanak érvényesitése, a természeti és épitett kornyezet értékeinek
megOrzése.

Maglod Varos telepiilésfejlesztése a fenntarthat6sag és a partnerség elvén torténik:

A "fenntarthatdsag" a Telepiilésfejlesztési Koncepcié keretei kozott a "fenntarthato
fejlédés" lehetdségének biztositasat jelenti. A fenntarthat6 fejlédés harom alappilléren
nyugszik: a gazdasagi, a tarsadalmi, és a kornyezeti pilléreken és mindharmat
egylittesen, kélcsonhatasaik figyelembevételével mérlegelni kell a kiilonb6z6 fejlesztési
stratégiak, programok kidolgozasa soran, illetve a konkrét intézkedésekben,
cselekvésekben.

A fenntarthaté fejlédés kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi szempontjainak
kovetkezetes érvényesitése a tervezési folyamatokban és a megvaldsitdsban az alabbi
f6bb szempontok figyelembevételét jelenti:

A tdrsadalmi viszonyok kiegyenstilyozottsdgdra vald térekvés, annak megteremtése és
fenntartdsa:

e A demografiai kihivasok kezelése, intézményhal6zat korszerlsitése, fejlesztése,
fenntartasa

o A kozosségi Osszetartd erd, helyi identitastudat, szolidaritds megteremtése és
apolasa

o Az egészséges (fizikailag és mentalisan) tarsadalom kialakulasanak elésegitése

¢ A helyi kultira, mlivészet és a sport varosfejlesztés hatasanak kiaknazasa



A stabil gazdasdgi kérnyezet megteremtése és fenntartdsa:

Diverzifikalt helyi gazdasag kialakitasa

A helyi kis- és kozépvallalkozasok tamogatasa, munkahelyek teremtése

A kutatas-fejlesztés tamogatasa

A varos szerepvallalasanak novelése a gazdasagfejlesztés- és szervezés, valamint
az innovacid teriiletén

Tdji értékeken alapulé tudatos kérnyezet fejlesztés

mezdgazdasagi taj sajatos arculatanak megoOrzése, kiiltertileti hagyomanyos
gazdalkodas erdsitése, fenntartasa

meglévo erddteriiletek meg6rzése és védelme

okoldgiai szempontbdl értékes teriiletek védelme

taji-, természeti értékek megdrzése

varosi koztertiletek fejlesztése (épitett kornyezet), varoshoz mélt6 rendezése
beltertiiletek zoldfeliileti ellatottsdganak javitdsa mindségi és mennyiségi
értelemben

belteriileti zoldtertiletek tervszeri kialakitasa, fenntartasa, vonzova, élettel telivé
tétele

Altalanos kérnyezetmindség javitasa

A valtozasok szempontrendszere:

o Telepiilésszerkezetet érint6  jelentés  valtozas javasolt, a  raciondlis

teriiletfelhasznalasok meghatarozasa iranyaba (Mddositasi javaslat, litemezés)

o Kozmiiellatasi és egyéb infrastruktira fejlesztések javaslatdnak meghatarozasa

o Kozteriileti zoldfeliiletek egységes rendszerének kialakitasa (fasitas, kozpark,

jatszotér), varosfejlesztések soran a zoldfeliilet fejlesztés, a zoldfeliileti ellatottsag

novelése prioritasként kezelendd



2. CELOK

2.1. A telepiilés atfogo fejlesztését szolgal6 célok meghatarozasa

A fenntarthaté kertvarosi fejl6dés hosszd-tavon torténd elérése az élheté kornyezet
fogalmahoz kapcsol6dé varosi humaninfrastruktira szolgaltatasok tudatos fejlesztésén,
kiépitésén; a rendezett, teriiletileg szabalyozott névekedési folyamatok megvaldsitasan,
a kozlekedési-, kozmi infrastruktira és gazdasagi mozgatoerdk kozotti szinergiak
novelésén; a telepiilés arculatat meghatarozé taji, természeti és épitett kdrnyezeti, avagy
lokalisan m(ik6dd, a térségben mindségi szolgaltatast nyujté vallalkozas(ok) kiemelt

kezelhet6ségén keresztiil vezet.

Magldd Varos hosszatavu jovoképének atfogd célja:

~kompakt varos”

Stratégiai célok:

Alcentrumok
fejlesztése,
kozmi
infrastruktdra

javitasa. & ®
javit @@

&

",

Magas szinvonald J%’?
intézményrendszer

kiépitése és

miikodtetése.

Fejlesztési prioritasok.

Fenntarthato és
versenyképes helyi
gazdasag.

Rekreacios és
zOldtertleti varosi
terek kialakitasa.
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Epitett és természetes Az alapfokl nevelés, oktatas
kérnyezet minéségének id6éskori gondozas
javitasa. biztositasa, intézményeinek
fejlesztése.

Miiszaki infrastruktira

A telepiilés ellato és fejlesztése, kozmi és
szolgaltatasi rendszerének csapadékelvezetés
fejlesztése. rendezése.

A fenti cél eléréshez az alabbi f6 varosrendezési szempontok realizalasa sziikséges:

A raciondlis varosszerkezet meghatarozasa (kozponti, alkézponti, teriiletek,
kozosségi terek, rekreacios teriiletek Kijelolése)

A varosfejlesztés teriileti elemeinek iitemezése, kozmiihaldzat fejlesztése
(a fejlesztési tavok és a kKapcsolodo infrastrukturalis fejlesztések meghatarozasa)

A laké-, a munkahelyi az alapintézményi és a rekreacios terek oOsszehangolt
egységének megteremtése.

A természeti, taji adottsagok kiaknazasa

A varos arculatinak meghatarozasa, az arculatformalas folyamatanak
megtervezése.

Kiegyensilyozott, teriiletileg heterogén fenntarthaté varosfejlédés.

A lokalpatriotizmus erdsitése.

Kitorési pontok:

SZOLGALTATO ES GONDOSKODO INNOVATIV

TELEPULES

Az ellaté és szolgaltatasi rendszerek | A helyi gazdasag verseny- és jovedelem
fejlesztése és bovitése. termel6 képességének javitasa

Az atfogo stratégiai célok teljesiilése a négy megjelolt teriileten torténd jelentds pozitiv

elmozdulasat eredményezi.
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A prioritdsok és Kkitorési pontokhoz tartozdé csoportok jelentik a stratégiai célok
megvaldsitasanak eszkozrendszerét, melyeknek egymassal 6sszhangban 1év6, konkrét
agazati programokban kell testet oOltenilik az litemezett és tervszeri megvaldsitas
elérése érdekében. (Isd: 6nkormanyzat képvisel4-testiilete altal jovahagyott fejlesztési
dokumentumok).

2.2.A koncepci6 sikeressége

A Kkoncepci6 sikerességének ismérve lesz, ha Magléd Varos az életmindség f6
osszetevléinek mindegyik teriiletén hasonlé, vagy még jobb eredmény tud elérni, mint a
hozza hasonlé adottsagu, vagy hasonlé torekvéssel bir6 varosok.

A Kkoncepcié sikerességének elbirdlasa madasik szempontbdl a helyi érdekeltek
véleményét tiikrozo felmérés(ek) elkészitésével, annak eredményeinek kiértékelésével
torténhet.

A koncepci6 végsé értékelése sordn a fenti két szempontot egyiitt, egymassal
parhuzamosan szilikséges Osszevetni, és az elért eredményeket a két kiillonbozd

vizsgalati moddszer egyiittes alkalmazdsa sordn tett megallapitasok alapjan
egységesiteni.

2.3. A koncepcio atfogo tematikus céljai:

A TARSADALOM teriiletén meghatarozott atfogé fejlesztési cél:
- Magas szinvonald és mindenki szamara elérheté kozszolgaltatasok biztositasa a
varosban és térségben él6k szamara, kellemes életkornyezet és életlehetségek

kialakitasa a népesség szamanak novekedéséhez igazodva.

A célillapot jellemzdGi:

Szolgaltatasok konnyl elérése a kijelolt, fejlesztendé varoskézponti és alkdzponti
teriileteken és varosi kozterek, intézményi szolgaltatdsok helyi érdekeltségl
kihasznalasa.
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A GAZDASAG teriiletén meghatarozott atfogé fejlesztési cél:

- A gazdasagi szerepl6k altal biztositott foglalkoztatottsagi szint folyamatos
emelkedése, fenntarthat6 és versenyképes helyi gazdasag.

A célillapot jellemzdGi:

A teriiletszerkezetben jelolt gazdasagi teriiletek litemezett, tervszerdi hasznositasa, a
gazdasagi szereplékkel valé tudatos kommunikacioval, 6nkormanyzati szerepvallalassal
egyuttmiikodéssel, javitva ezzel a helyben foglalkoztatottsagot, a kiépitett infrastrukttra
allapotat és az 6nkormanyzat fiskalis stabilitasat.

Az EPITETT, valamint a TERMESZETI KORNYEZET teriiletén meghatarozott atfogd
fejlesztési cél:

- Az épitett és természeti kornyezet kivalésaganak, min6ségének biztositasa

A célillapot jellemzdGi:

A kornyezeti elemek mindegyik allapota eléri a hasonlé méretii és adottsagu varosok
legjobbjainak szintjét. A vdaros attraktiv, valtozatos és folyamatosan megujuld
zoldfeliletekkel, varosi terekkel rendelkezik.

A természeti kornyezet sokfélesége, a taji adottsdgok értékei hosszu tavon
fennmaradnak, védelmiik biztositott.

Magléd a teriiletfelhasznalds rendszerét a takarékossag tiikrében alakitja, torekszik a
varos kompaktsaganak megvaldsitasara és a kornyez6 mezdgazdasagi- és erdbteriiletek
megtartasara.

A KOZMU INFRASTRUKTURA teriiletén meghatarozott atfogé fejlesztési cél:
- AVaros kdzmiellatasanak fejlesztése

A célillapot jellemzdGi:

A Varos kiemelt szempontként kezeli az Uj épiiletek épitésénél, ill. a meglévok
felgjitasanal a csapadékviz  szabalyozott elvezetésének, ill. megtartdsanak
infrastrukturalis rendszerét.

Maglod kozmiellatadsara a vizellatds, a szennyvizelvezetés-kezelés, a villamosenergia
ellatds, a foldgazellatds és az elektronikus hirkozlés halézati rendszere Kkiépiilt.
Teriiletén nagynyomasu foldgazszallitd vezeték, termékszallité vezeték és
nagyfesziiltségii villamosenergia atviteli hal6zat halad at. Kézmiivek vonatkozasaban a
csapadékviz elvezetése megoldott. Novekszik a haztartasok villamosenergia igénye, a
klimavaltozas hatasait kompenzalé klimaberendezések alkalmazasanak terjedése.

A megujul6 energiahordozok hasznositasa novekszik, energiagazdalkodasi szempontbol
egyre jelent6sebbé valik. A telepiilés lakasallomanyanak 100%-a 6sszkomfortos.
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2.4. A fejlesztési prioritasokhoz és kitorési pontokhoz kapcsoléd6_programok

KOMFORTOS TELEPULES

Infrastruktiara

» A gazdasag fejlesztésének alapjaul szolgalé kozlekedési csomoédpontok,
Utcsatlakozasok kiépitése

= A telepiilési ut-, és jardahaldzat szilard burkolatu kiépitettségének novelése

» Tomegkozlekedési jaratok adott viszonylaton torténd siliritése, modositasa,

el6varosi vasuthoz csatlakoztatasa, épitményeik korszertisitése

Parkolasi problémak enyhitése

Kommunikaciés infrastruktura fejlesztése (kdbel TV, internet, optikai kdbel)

Csapadékviz elvezetés telepiilési szintli komplex korszertisitése és fejlesztése

Szennyvizkezelés kapacitasbdvitése lehetdség szerint 6nallé telepiilési tisztito
kiépitéssel

Csatornahalézatra vald rakotések novelése

Kozvilagitas korszertsitése

Ivovizbazis novelése, vizminbség javitasa

Kozlekedésbiztonsag novelése

Telepiiléskép - arculat

= A természetes szaporulat csokkenése és az agglomeraciéba torténé kivandorlas
megtorpand liteme ésszer(i lakoéteriilet fejlesztéseket kivan, ami a gazdasagi
fejlesztésekre alapozott ndvekményen tul csak mértékletes lakoteriilet
fejlesztéseket igényel a jelenlegi kapacitasokon tilmenden.

= Hangsulyos telepiiléskozpont és alkdzpontok kialakitasa a fejlesztési tertileteken

= Koztertileti zoldfeliiletek min6ségi és mennyiségi szempontd novelése

= Magldéd patak menti zoldfeliilet rendezése, parkositasa

= Helyi védettségre mélto épiiletek védelme, mindségi allapotuk javitasa

» Varosias arculat megteremtése épitészeti, térszervezési és Kkertépitészeti

eszkozokkel

Kornyezetvédelem

= Fiatalok kornyezettudatos szemléletének erdsitése

= A 31-es f6ut menti kozlekedés kornyezeti artalmainak csékkentése
» Hulladékgazdalkodasi Terv aktualizalasa

= [llegalis hulladéklerakék felszamolasa

» Kérnyezetvédelmi program kidolgozasa
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KULTURALIS TELEPULES

= Mag Haz program Kkiteljesitése

= Miivel6dési Haz  kindlatanak bdvitése, szinhazi tarsulat-, regiondlis
dramapedagogiai kozpont létrehozasa

= Kistérségi szerepet betolté kulturalis programok, évenként megrendezésre kertiild,
hagyomany6rz6 események dpolasa, korének bovitése

= Sport hagyomanyok apolasa, 1étesitményfejlesztések

» Helyi értékek megoOrzése, bemutatdsa, tarlatok szervezése, muzeum, faluhaz
létesités

= telepiilési én tudat erdsitése, kiilondsen a févarosbdl betelepiilt lakossag korében

= civilk6zpont alakitasa

SZOLGALTATO ES GONDOSKODO TELEPULES

= Ment6allomas létesitése a kozpontban

» Szakorvosi és haziorvosi ellatashoz kapcsolodé fejlesztések

= Alapfoku nevelési és oktatasi létesitmények korszertsitése, bovitése, 1étesitése
» [ntézményi épiiletek allagmegodvasa, feltjitasa

= Csaladsegit6 szolgalat tevékenységének szélesitése

VENDEGVARO TELEPULES

» Tudatos varosmarketing

» Szomszédos telepiilésekkel valé j6 kapcsolatra torekvés

= Sportolasi lehetségek intézményfejlesztései (sportcsarnok, fedett kézilabda palya,
kocog6 palya, tovabbi teniszpalyak)

INNOVATIV TELEPULES

= Vallalkozé barat, befektetés-6sztonzé 6nkormanyzati politika fenntartasa

» [nnovativ vallalkozasok betelepiilésnek tamogatasa

» Az Orszaguti diilén a kereskedelmi-szolgaltat6-, valamint a Homoki Zsellér és
Wodianer ipari park menedzselése, nem jelentds zavar6 hatasu ipari vallalkozasok
letelepedésének tdmogatasa, a helyi és Kkistérségi igények Kkiszolgalasa,
munkahelyteremtés céljabol

» hulladékgazdalkodasi tevékenység rendezett keretek kozott tartasa

KIEMELT PROJEKTEK

» Varoskozpont kialakitasa
» Telepiilési vizrendezési terv kidolgozasa, 6nall6 szennyvizkezel§ 1étesitése
» Varosi zoOldfeliiletek rendezése
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2.5.Hosszu-tava célok és a beavatkozast igénylé agazatok, szegmensek,
teriiletek

Atfogé fejlesztési cél a TARSADALOM teriiletén:
Magas szinvonalu és elérhet6 varosi szolgaltatasok biztositasa

1. Magas szinvonalu és elérheté human szolgaltatasok a varos és térsége részére

Jellemz6 eredményindikatorok:

N6 az odavandorlasok szama, pozitiv természetes szaporodas
Eloreged6 népesség
Elérhetd hazi-, gyermek- és fogorvosi szolgalat

Beavatkozast igényl6 agazat:

Kiemelkedden jo infrastrukturdlis feltételek biztositdsa a nevelés és oktatds
kivdlésdga érdekében

A telepiilésen az elérhet6 oktatds és képzés mindsége tavlatban jelentésen
befolyasolja a varos gazdasagi versenyképességét, ez pedig a telepiilés Aaltal
biztositott személyes életmindség egyik legmarkansabb feltétele.

A Kkapacitasok tekintetében folyamatos fejlesztésekre van sziikség, valamint
szlikséges egy bolcséde és id6sek otthona létesitése, mivel ezek a korosztalyok nem
rendelkeznek nappali feladat ellatasi hellyel. Ez hozzajarulhat a fiatalok
munkavallalasanak megkonnyitéséhez, masrészt a helyben tartasukhoz.

Az egészségiigyi szolgdltatdsok bdvitése, hosszi tdvon a versenypiacon értékesithetd
rekredcids és egészségligyi szolgdltatdsok fejlesztése

A varos térségére kiterjed6 alapvet6 egészségligyi szolgaltato rendszer a kapacitasa
hataran mikodik, ezért a lakossagszam novekedésével tovabbi bdvitésekre van
sziikség.

2.

Tarsadalmi felzarkdéztatas a szocidlisan hatranyos helyzetii és/vagy

tarsadalmilag kirekesztett rétegeknek

Jellemz6 eredményindikatorok:

A telepiilés lakosai kozott nincsenek Kkonfliktusok, tovabbra sem alakulnak ki

szegregatumok, a tdrsadalmi rétegek nem kiiloniilnek el.
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3. Valtozatos és mindségi kulturalis-, szabadid6s kinalat biztositasa

Jellemz6 eredményindikatorok:

A helyi lakossag kulturalis és miivészeti jellegii tevékenységbe valé bevonasa
Civil szféraval, intézményekkel, egyhazakkal és vallalkozdi rétegekkel valo
egyuttmiikodés

Beavatkozast igényl6 agazatok:

A kulturdlis infrastruktira bovitése, korszeriisitése, a kulturdlis élet élénkitése

A varosban a kozo6sségi élet {6 szintere a Maglodi Miivel6dés Haza és a Szeberényi
Lajos Varosi Konyvtar és Helytorténeti GyGjtemény.

A Maglédi Miivelédés Hazat 2007 janiusdban adtak at. A projekt PPP
konstrukcioban (magan- és kozegylittmiikodés) jott 1étre. A kézpont magaban foglal
egy szinhaztermet, konyvtarat, kidllitotermet és disztermet is.

Az emlitett két intézmény akadalymentesitett, és a halmozottan hatranyos helyzeti
gyermekek és felnéttek is hozzaférhetnek az itt talalhaté szolgaltatdsokhoz. A
konyvtar egytittmiikodik az 6vodaval és az iskolaval, olvaséi mlivészeti talalkozdkat
szervez, internet elérést biztosit, mint e-Magyarorszag Pont, valamint segiti az iskola
pedagdégiai programjanak megvaldsulasat. Az intézményben kiilonb6z6 tanfolyamok
és miivészeti csoportok miikddnek, emellett a helyi egyesiileteknek és kluboknak is
helyet ad.

Sport és rekredcids célu infrastruktira mindségének javitdsa, bovitése

Sportolasi célu fejlesztésére alkalmas teriilet:

e A szabadidds létesitmények, rekreacios célu sportpalyak, kozosségi terek a
lakossag egészséges életmddjanak biztositasahoz fontosak. A 31-es utto6l északra
esd, jelenleg beépitetlen teriileteken Kkijelolt intézmény teriiletet a jo
telepiiléskozi és varoson beliili kedvez6é kozlekedési kapcsolatok alkalmassa
teszik sportkézpont kialakitasara (fittnes-wellness, sportcsarnok jatszohaz,
tenisz-, squash), mely hidnyp6tl6 a varosi szolgaltatasok palettajan.

e Az Alsé Tapio vizfolyastdl északra esd, egy tablas tertlet tavlatban rekreacids
cély, nagy zoldfeliileti célu fejlesztése a természeti kornyezetbe agyazottan. Ez
iranya fejlesztés a telepiilés kozponti részein hianyzé egybefiiggd,
nagykiterjedésli aktiv szabadidés, jelent6s kondicionalé hatassal biré koézpark
tertleteket hivatott pdtolni.

e Rekreacids célu fejlesztésére alkalmas teriilet:

Az Oreg sz6l8 beépitetlen telkeinek egy részét zoldfelillet fejlesztésre javasolt
felhasznalni. A lakoéteriilet zoldfeliileti ellatottsaga igen alacsony. Gyakorlatilag
ezen a telepililésrészen sem kijelolt, sem megvalosult kozpark, kozkert nem
talalhat6. Ennek az Aallapotnak a javitdsdra, valamint a kozosségi funkciod
(jatszotér, taldlkozé hely) helybiztositasara tervezett egy savban zoéldteriilet
kijelolése, mely amellett, hogy mindségi fejlesztési lehet6séget hordoz magaban,
telkén az allandé gondot okozé vizelvezetés is megoldhaté.
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Atfogé fejlesztési cél a GAZDASAG teriiletén:
A varosban miikodé gazdasagi szereplék altal biztositott jovedelmek és a

foglalkoztatottsag szintjének tartés novelése

1. Specializalt és Kiegyensulyozott gazdasagi szerkezet, novekvé hozzaadott

értéket termel6 helyi vallalkozasok

Jellemz6 eredményindikatorok:

Jelent8s az ingazas Budapest irdnyaba, kevés a munkalehet6ség

Jelent@s ipari gazdasagi fejlesztési teriiletek

A népesség képzettségi szinvonala n6tt

Alegtobb vallalkozas a kereskedelem és a gépjarmijavitas tertiletén van

Beavatkozast igényl6 szegmensek:

A helyi mikro-, kis- kézépes méretii vallalkozdsok miikédési kérnyezetének javitdsa,
és a miikédo toke befektetésének osztonzése

A preferdlt iparagak kore az alabbiak szerint alakulhat: gép- és jarmiipar,
elektronika és szoftverfejlesztés, fa- és butoripari, logisztikai szolgaltatasok,
élelmiszeripar. A fejlesztések 0sztonzése magaba foglalja a helyi mikro-, kis- és
kozepes méretli vallalkozasok miikddési kornyezetének javitdsat, valamint a
miikod6-téke befektetések Osztonzését megfelel6 méreti és mindségl
telephelykinalat nyujtasaval. A telephelykinalat mellett, az er6teljes hazai és
nemzetkozi versenyhelyzetben célszerd kialakitani egy olyan varosi tamogatasi
rendszert, amely differencidlt befektet6i kedvezményeket nyujt a varosban
letelepedni szandékozdé kozepes méretli termeld vallalatok, a multinaciondlis
termeld nagyvallalatok, valamint szolgaltat6 koézpontok (,SSC”) szdmara. A
telepiilésfejlesztési koncepcié - és annak jelen fejezete - els6dlegesen a célhoz
kapcsol6dé infrastrukturalis elemek kialakitdsanak koncepcionalis kereteit vazolja
fel, az aldbbiak szerint:

Fejlesztésre javasolt jelentdsebb ipari-gazdasagi varosrészek:
Magléd kozigazgatasi hatara mellett Kkijelolt vallalkozasi, gazdasagi teriiletek

fejlesztése, rendezése, ugy, mint Wodidner ipari park, Orszaguti diilé6 gazdasagi
tertletei, valamint hosszil tavon a Homoki zsellér és Rovina diil6 ipari-, gazdasagi
tertletei.

A vdrosi ingatlanvagyon-gazddlkodds
A varos ingatlanvagyonaval valé tervszerli gazdalkodds nagyban eldsegiti a
fejlesztési célok elérését. Az ingatlanvagyonnal valé gazdalkodas az 6nkormanyzat
szamara a fejlesztések megvaldsitasdhoz sziikséges ingatlanok megvasarlasat
jelenti. Ez tudatos ingatlangazdalkodasi politikat jelent, amelynek elvi alapjat az

teremti meg, hogy az Onkormdnyzat - mint a telepiilésrendezési eszkozok
készittetdje - teljes ralatdssal rendelkezik minden egyes ingatlan jovdbeli
helyzetérol.
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2. Hatasos varosmarketing és a helyi gazdasag aktiv szervezése

Jellemz6 eredményindikatorok:

A varos imazsanak, arculatanak javulasa a hazai céltertileten, valamint a befektetdi
és turisztikai szegmensben

Beavatkozdast igényl6 szegmensek:

Vdarosmarketing, promécio

A varosmarketing tevékenység (a varos ,eladasa”) egyre inkabb fontos szempontta
valik a (akdr nemzetkozi) cégek telephely-valasztasaban is. Az O6nkormanyzat
el6segitheti a kedvez6 varos-imazs kialakitasat egyrészt Uj attrakciok
megteremtéséhez nyujtott segitd, tamogaté munkajaval, madasrészt gazdasagi

szereplok, illetve  ingatlan  értékesiték  folyamatos  tdjékoztatasaval,
kapcsolattartassal.

Aktiv gazdasdgfejlesztési politika (vdllalkozdsfejlesztés, befektetés-tamogatds,
partnerségek) intézményrendszerének erdsitése

Az 6nkormanyzatok szamos jogositvannyal és lehetdséggel rendelkeznek a helyi
gazdasagi és lzleti kornyezet befolyasolasara. Ezek koziil is kiemelkedd jelent6ségi
a teriilet-felhasznalas szabdlyozdsa, az oktatasi rendszerek miikodtetése, a helyi
adézasi rend meghatarozasa, valamint a tevékenységi engedélyek hatosagként vald
kiadasa.

Vagyongazdalkodasi tevékenységével, befektetés-osztonzési eszkozokkel, illetve
megrendel6ként ugyanakkor koézvetleniil is hatast gyakorolhat a helyi gazdasagi
folyamatokra. A k6z0sség szamara létfontossagu a gazdasagi szféra foglalkoztatasi
és értékteremtd funkcidja. A gazdasagi szféra e szerepét akkor tudja a lehetd
leghatékonyabban ellatni, ha a szamara peremfeltételekként is értelmezhetd
kozosségi jogositvanyok és cselekvések kiszamithatdak, ismertek, és ezek
figyelembe veszik a versenyszféra igényeit, elvarasait. A konszenzus
megteremtésének alapfeltétele a rendszeres és érdemi parbeszéd az igényekrdl és a
lehetdségrol.
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Atfogb fejlesztési cél az EPITETT, a TERMESZETI KORNYEZET, valamint a
KORNYEZETVEDELEM teriiletén:

Az épitett és természeti kornyezet mindségének biztositasa

1. Taji- természeti kornyezet védelme

Maglédon természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek nem talalhatok, az dkologiailag
értékes, Als6-Tapié menti teriiletek, az északi legel6k, és az Osszefliggd erdéteriilet az
orszagos Okoldgiai halozat részei. A taji- természeti értékek meg6rzése szempontjabol
els6dleges, hogy ezeken a terilileteken a tajhasznalati formak a tajvédelemnek
alarendeltek legyenek.

Jellemz6 eredményindikatorok:

- javulé taji-természeti értékek (feliileti mindség)

- hagyomanyos tajhasznalati moédok terjedése

- természetes erddsiilési folyamat el6rehaladasa

- extenziv gyepteriiletek fajallomanyanak mindségi javulasa

Beavatkozast igényl6 agazatok:
- Természetvédelem, tdjvédelem

A fennmaradé hagyomanyos tajhasznalati formak és evvel oOsszefiiggésben a
természeti értékek megdrzése, mind az o6kolégiai folyoséba tartozo teriileteken,
mind azokon kiviil, melyet a telepililésrendezés eszkdzeivel is biztositani kell.

A mezbégazdasagi teriiletek tovabbra is meg6rzendéek, a helyi gazdasag
szerkezetében a j6 mindségli termdteriiletek védenddk, az erd6k ardnya szintén
fenntartando.

A telepiilés erddsiiltségi aranyanak javitasa érdekében a meglévd erdéteriiletek
meg0rzésén, védelmén tul az Gjonnan kialakul6 fadllomannyal fedett teriileteken a
természetes erddsiilés folyamata tAmogatando.

2. Kornyezetvédelem

Jellemz6 eredményindikatorok:

- javulé vizminbség,

- javulé leveg6mindség,

- csOkkené zajterhelés a 31-es és a 3111-es Ut mentén,

- rekultivalt hulladékleraké és megsziing illegalis hulladéklerakasok.
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Beavatkozast igényl6 agazatok:

- Talaj és vizmindség-védelem

A talaj-, a felszini- és felszin alatti vizek védelme szempontjabdl kedvezétlen, hogy a
szennyvizcsatorna-halézatra torténd rakotések aranya nem 100%-os. A keletkezett
szennyvizek derit6akndkba keriilnek, potencialis szennyezd forrast jelentenek a talajra
és a felszin alatti vizek mindségére, igy a jovében torekedni kell a 100%-o0s rakotési
arany elérésére.

Veszélyforrast jelent a teleplilésen a mezdgazdasagi tevékenységbdl szarmazé diffiz
szennyezés. A mezdgazdasagi teriiletek miivelése soran a kemikalia hasznalat, a talajt, a
talajvizeket, és a felszini vizeket veszélyezteti. A miitragyak és permetszerek nagyon jél
oldbdnak, igy a csapadék beszivargasaval konnyen eljutnak a talajvizbe. Mindezek miatt
a természetkiméld gazdalkodasi moédszerek tamogatandok, tekintettel arra, hogy a
telepiilés a felszin alatti viz dllapotdnak szempontjabol érzékeny teriiletnek mindsiil.

- Levegé- és zajvédelem

A telepiilés ipari tevékenysége elhanyagolhat6é mértékd, jelentds kibocsatast okozd,
bejelentett helyhez kotott 1égszennyezd forras nem talalhatd, igy a levegémindséget a
kozuti forgalom hatarozza meg, csakigy mint a zajterhelést.

A telepiilésen athaladé 31-es szamu féat vonalas légszennyezd és zajforrasnak
tekinthetd, melynek kornyezeti terhelése forgalmabdl adédoan jelentds. A 3111-es ut
esetében, mely bar kisebb forgalmat bonyolit, azonban atszeli a telepiilés beltertiletét,
ennek kovetkeztében az Ut menti lakoteriileteken a kozuti forgalom szadmottevd
terhelést okoz. A terhelés intenzitdsat fokozza, hogy a bels6 utak mentén 1évé
novényallomany rendkiviil hidnyos, az Ut keresztszelvénye kevés lehetéséget ad fasor,
cserjesav telepitésére. A Kkozterililetek tervezésénél, atalakitasanal, felujitdsanal a
kornyezeti artalmak csokkentése els6dleges szempont kell, hogy legyen, mely
forgalomtechnikai, valamint zoldfeltileti eszk6zokkel el6segitendd.

A jovobeni fejlesztések soran a kornyezetbarat kozlekedési mdédokat, megoldasokat,
tovabba beruhdazasokat kell elényben részesiteni. A kornyezeti allapot megdérzése és
javitasa érdekében fontos a megujul6 energiaforrasok hasznalatanak elterjesztése.

- Hulladékgazddlkodds

A telepiilésen bezart szemétlerakoé telep rekultivacidja nem tortént meg teljes kordien. A
teriilet a rekultivacié befejezéséig potencialis szennyez6 forras a talajra és felszin alatti
vizekre nézve, igy ennek elvégzése miel6bbi feladat.

Magldédon tobb helyen tapasztalhat6 illegalis hulladéklerakas, mely a kiiltertileteken, de
foként a felhagyott hulladékleraké kornyezetében jellemz6 a leginkdbb. A lerakéhoz
vezetdé Ut mente rendkiviil szennyezett, az illegalis lerakdsok koérnyezetvédelmi és
esztétikai szempontb6l egyarant kedvezdtlenek. A lerakd rekultivacidja, megfeleld
utéhasznositasa, valamint az illegalis hulladéklerakas felszamolasa egyarant elvégzendd
feladat.

A Wodianer Ipari Parkban megjelené hulladékgazdalkodassal foglalkoz6 telephelyek
tevékenységét rendezett keretek kozott kell tartani, melynek egyik eszkoze a telepiilés
Hulladékgazdalkodasi Tervének aktualizalasa.
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2.Vonzo és esztétikus varosi épitett kornyezet

Az épitett kornyezet telepiiléskép-védelmi teriilete az egykori telepiilésmag
hagyomanyos szerkezet(i részeit, illetve ahhoz szorosan kapcsolddé tertileteket foglalja
magaba.

Jellemzd eredményindikatorok:

Gyalogosbarat, akadalymentes illetve természetkozeli, és egyedi kialakitasa varosi
terek aranya (novekszik)

Lakossag elégedettsége a varosi kornyezettel (javul)

Rekredcios teriiletek felértékel6dése, aktivizalodasa (javul)

Beavatkozast igényld teriiletek és dgazatok:

Kézponti és alkézponti funkciodk kialakitdsa, fejlesztése

Javasolt erdsiteni a varoskozponti funkciét az intézmények koncentralasaval, az
épitészeti arculat fejlesztésével, kozteriileti rendezésekkel, amely Magléd Varos
arculatanak meghatarozasahoz elengedhetetlen.

Bajcsy-Zsilinszky utca és a Wodianer utca keresztez6désében koncentraltan
keriiltek megtartasra a telepiiléskozponti tertiletek. Itt a Liszt Ferenc utca - F6 ut
kozlekedési csomopontjanak hosszu tavu kialakitas (korforgalom, mint kézlekedési
teriilet vs. vegyes kozlekedési tér, varosi tér elényeinek-hatranyanak vizsgalata a
kapcsolddo terek, épiiletek feltarhatésaganak és hasznalhatosaganak kedvezd
biztositasa végett.

A varos Kkiterjedt és szerkezetében, arculatdban eltéré lakéteriiletein varosi

alk6zpontok kialakitasa, a meglévdk esztétikai erdsitése sziikséges a kozteriiletek,
zoldfeliiletek, szolgaltatasok fejlesztésével.

Lakéteriiletek rendezése

A lakotertilet fejlesztésre kijelolt, de atfogd kozmii-, és kozlekedési infrastruktira
tervek nélkiil ad-hoc jelleggel megindult beépitések tisztazasa, rendezése javasolt
nagyaranyu lakoteriileti kijelolések visszamindsitése tliikrében. (pedagdgus foldek,
Liszt Ferenc utca, vasut menti tertletek).

A vdros arculat és zéldfeliilet fejlesztés

Az altalanos varoskép megteremtésének egyik legfontosabb eleme a kozterek
fokozatos mindségi atépitése, a burkolatok a kozvilagitas és az utcabutorozas magas
szinvonali egységes megvalositdsa. Az épitészeti mindség biztositasa érdekben,
neves épitészek bevonasaval, tervpalyazatok alapjan javasolt a fejlesztés.

A hagyomanyos kozparki funkciék, mint a pihenés, a jaték, a sport és egyéb
szabadidds tevékenységek funkcidit fejlesztendd.

A 2002 évi TSZT és HESZ altal kijelélt zoldteriileteken tervszer(ien kialakitott
kozparkokra, kozosségi terekre lenne sziikség, tovabba fontos lenne egy egységes
koncepcié szerint kialakitott arculat kialakitasa (informacioés tablak, kerti butorok).
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A Maglédi 17-es csatorna mentén ma is jelentés zoldsavok talalhatéak, melyek
azonban kihasznalatlanok. Ennek a zoldfolyosonak feladata a kondicionalas és a
pihenés, a sport és a kirandulas helyigényének biztositasa. A mar megindult patak
menti zoldfeliilet fejlesztés a tovabbiakban folytatandé.

A meglévd és 11j varosi zoldfeliiletekkel kapcsolatos hosszu-tavu feladatok:

A kijel6lt beltertileti zoldteriiletek mindségi értelemben javitasa

A Maglédi-csatorna beltertileti szakasza mentén 1évé szabad zoldfeliiletek
koncepcionalis kialakitasara atfogd terv készitése, igy az kisebb fejlesztések,
emlékmii épités, fasitas elérheti a kivant hatast.

A patak menti értékek feltarasa, igy a lehet6ségek kiaknazasa.

Az atkel6 hidak szamanak novelése az atjarhat6sag megkonnyitéséhez.

Az elszigetelt zoldfeliileti kapcsolatteremtd fasorok, sétanyok kialakitasa.

A Magléodi-csatorna mederrendezése, tajba illesztése, igy jobb hasznalhat6saga.

A tervszer(en lltetett, egyontet(i fasorok telepitése.

A zoldfelllet fejlesztések esetében egységes arculat kialakitasa.

- Ordkségvédelem
Magléd ugyan nem tartozik a miemlékben gazdag telepiilések kozé, igy épp ezért
fontos a meglévd oOrokségvédelmi szempontbol értékes épiiletek, szobrok és
telepiiléskép megdbrzése és fejlesztése.

Atfogé fejlesztési cél a KOZMU-, ES KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA teriiletén:
A varos megkozelithet6ségének és bels kozlekedési rendszerének javitasa

1. Kozmiifejlesztés

Jellemz6 eredményindikatorok:

- Visszatartott csapadékviz mennyisége novekszik

- A teljes telepiilés vizrendezése Kkidolgozasra, a vdarosi csapadékviz elvezetési
rendszerek esztétikus koztertileteket, katasztrofa helyzet megel6z6 hatasu

- Avaros kozcsatornaval ellatott teriilete ndvekszik, telepiilési szinten teljessé valik

- Avarosban felhasznalt energia mennyisége csokken

- Megujul6 energiaforrasok altal termelt energiamennyiség novekszik

- Az 6nkormanyzati fenntartasud intézmények energiakoltségei csokkennek
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Beavatkozast igényl6 rendszerek:

A Kklimavaltozashoz kapcsolédéan a megnovekedett valdszinliségli széls6séges
csapadékesemények kezelése, az épitett kornyezet ett6l valé védelme - azaz a
csapadékviz zavartalan levezetése - igényel stratégiai fontossagu fejlesztéseket Magléd
egész teriiletén. A mar beépiilt telepiilésrészeken a csapadékviz zavarmentes elvezetése
kettds feladatot jelent. Egyrészt nagyobb zaporok elvezetésére kell felkésziilni, masrészt
a csapadékhianyos allapotok kezelésére is megoldast kell talalni. Mig a nagy zaporok
elvezetésénél az épitett kornyezet védelmét Kkell biztositani, a csapadékhianyos
id6szakokra a vizvisszatartas szilikséges.

A varos tavlati vizelvezetési tervének készitésekor figyelembe kell venni a telepiilés
tervezett - még be nem épiilt - fejlesztési tertileteit is.

Altalanos célkitlizés a viz visszatartdis minél nagyobb aranyd megoldasa. A
koztertiletekrdl elvezetendd vizeknél, ha a tovabbszallitas dtjan, vagy a befogadonal sziik
a befogadé képesség, akkor vagy a vizelvezetd halézatot kell alkalmassa tenni a tobblet
vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartasat kell megoldani.

Ma mar a 26,6 km kiépitett kozcsatorna halézatra 4057 lakas, a lakasallomany 92,4 %-a
csatlakozik. A kozcsatorna haldézatra nem csatlakoz6 ingatlanoknal Kkeletkezd
szennyvizeket sajat egyedi hazi szennyvizgyijt6 medencékben gyjtik, amelyek a hazai
gyakorlatnak megfelel6en legnagyobb részben szikkasztéként iizemelnek. Ez a telepiilés
egyik szennyez0 forrasa.

Az utdbbi id6kben a vezetékes gazellatassal rendelkez6 ingatlanoknal is, ha azt a helyi
miiszaki lehet6ségek biztositjak, koltség csokkentés érdekében ujra hasznositanak
szilard tiizel6anyagot, amely noveli a kornyezetterhelést.

A haztartasok tovabbi villamosenergia igény novekedése is prognosztizalhato, kiilonos
tekintettel a klimavaltozas hatasait kompenzalé klimaberendezések alkalmazdsanak
terjedésére.

Varhaté a gazfogyaszté ingatlanoknal a komfortigény novekedése, a cirko rendszer(
kozponti flitések kiépitési igénye, terjedése és ez a foldgaz fajlagos igénynovekedését
fogja eredményezni.

Ezek alapjan tehat konfliktust jelent, hogy a telepiilésen kiépiilt szennyvizcsatorna-
halézatra a rakotések aranya nem teljes kord. A keletkezett szennyvizek deritéaknakba
keriilnek, melyek potencialis szennyez forrast jelentenek a talajra és a felszin alatti
vizek mindségére. A csatornahdldzat teljes egészében torténd kiépitése, valamint az
illegalis szennyvizelvezetések megsziintetése jelentdsen javitana a vizmindséget, mely
kilonosen fontos lenne, tekintve hogy a telepiilés kézpontjaban, a vasut kozelében
talalhaté a Dél-Pest Megyei Vizikdzmi Szolgaltaté Zrt. altal tizemeltetett ivovizbazis
egyik fontos vizkivételi helye.
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- A meguijuld energidk termelése és hasznositdsa

Maglod Varos jovObeni céljai kozott hangsulyosan szerepel a telepiilési kérnyezet
magas mindségének biztositasara irdnyuld torekvés. A varosnak kiemelt figyelmet
kell, hogy forditson arra, hogy energiasziikségletének minél nagyobb részét fedezze
megujulé forrasokbdl, meglevé adottsagainak kihasznalasaval.

A fold energiajat épiiletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti
megoldasu, 1ényegesen csokkenthetdé hasznositasaval a kozhalézati energiahordozé
felhasznalds, ismert beruhazasi koltségei mellett a megtériilése 7-10 év koriili.

A telepiilés természeti adottsdga a napenergia hasznositas lehet6sége, amely bar
mértékletesen, de évi 1900-2000 napos oOra hasznositas lehet8ségét kinalja. A
telepiilésen a nap energidjanak hasznositdsa nem széleskord, de helyszini bejarason
tobb napkollektor, napelem, illetve ,6si” berendezés, a festett hordd jelzi a
hasznositas igényét.

2. A varos kiils6 kozlekedési kapcsolatainak javitasa

Jellemz6 eredményindikatorok:
- Elérésiidd (csokken)

Ko6zuton: Budapest és az agglomeracié viszonylataban

Beavatkozasra javasolt varosi teriletek:

A telepiilés f6bb kozuti kapcsolatait biztosito uthalézati elemek:

A telepiilés kiils6 kozuti kapcsolatainak halézatstirlisége megfeleld. Kedvezétlen, hogy az
orszagos f6halozati iranyokon (MO autdpalya, 31. sz. féut) kivil a mellékutak a
varoskozponton athaladnak, itt az atmend és a helyi forgalmi funkcié keveredik, az
elkeriilési lehet6ségek hidnyoznak.

A lakéteriiletek gépjarmii és gyalogos feliileteik mindsége javitandd, a burkolt utcak
szamanak 100%-os kiépitettsége javasolt.

3. A varos bels6 kozlekedési halozatanak fejlesztése

Jellemz6 eredményindikatorok:

- Gépjarmiiforgalom a f6 kozlekedési utakon csokken

- A kozosségi kozlekedés részaranya novekszik

- Kerékpart rendszeresen hasznaldk szama né

- Biztonsagos gyalogos (védett jarda-hal6zat) kapcsolatok javulnak
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Beavatkozdsra javasolt varosi teriiletek:

Magldd varos lakott belteriiletén nincs kiépitett kerékparut. Ennek ellenére a kerékpar
kozlekedés igen jelentds, ami a mar kiépitett jarda és utakon bonyolédik. Igy sziikség
lenne kerékparutak kialakitasara.

Aszfaltburkolattal val6 ellatottsdg tekintetében a varosban 1évd Osszes lakdut

hozzavetblegesen 25%-ban van szildrdburkolattal ellatva, melynek a 100%-ra t6rténd
litemezett fejlesztése indokolt.

2.6. A hosszu-tavra Kkitizott célok kozéptavon megvalositandoé elemei, ITS
tartalmara vonatkozo javaslat

Javasolt akciéteriileti, halézatos és nem beruhazasi jellegii projektek

AKCIOTERULETI PROJEKTEK
Akcioteriileti projektnek a térben és idében koncentralt, egymassal 6sszehangolt

beavatkozasokbol allo fejlesztéseket nevezziik. A térben valé koncentraltsag egy
meghatarozott (jellemz&en kozteriiletekkel) koriilhatarolt kiterjedésti teriileten beliil
bonyolitott fejlesztést jelent. Az id6n beliili koncentraltsag szintén a meghatarozottsagot
jelenti, azaz zaros hataridén beliil (legfeljebb néhany, azaz 4-5-éven beliil) a projekt
végrehajtasra kertiil. Az akcioteriileten végbemen6 fejlesztések
1. egymassal szinergikus hatast fejtenek ki, azaz az egyes programelemek segitik
vagy erdsitik a mas programelemek megval6sulasat,
2. az akcioteriilet meghatarozott cél érdekében keriil kialakitasra,
3. volumeniik, igy varhaté hatasuk is akkora, hogy jelentdés valtozast idéznek eld
annak kozvetlen kdrnyezetében is.

1.) Avarosi ranghoz mélto arculat és telepiiléskozpont kialakitasa

2.) A varos feltarulasanak latvanya szempontjabdol Kkiemelt kozlekedési
utszakaszok Kkozteriilet rendezése (F6 ut a Luther Marton és 31-es uti
korforgalom kozotti szakaszan)

Az egyes akcioteriiletek konkrét teriileti lehatarolasa az ITS-ben keriil meghatarozasra.

HALOZATOS PROJEKTEK
Hal6zatos projektnek nevezziilk az egymadssal 0Osszehangolt, térben kapcsolédo,

beruhazasi jellegii fejlesztéseket. A térben val6 kapcsolddas azt jelenti, hogy a hal6zatos
projekt elemei tobb varosrészre vagy akar az egész varos teriiletére kiterjedhetnek.

1.) Kozmii infrastruktura halozat fejlesztés
= Telepiilési vizrendezési terv készitése és a csapadékviz elevezetési rendszer
kiépitése a tervezett viztarozokkal, a teljes kozigazgatasi teriiletet érintéen
= a vizellatas tovabbi (a jelenlegi fejlesztésekhez kapcsol6do) fejlesztése a teljes
kozigazgatasi teriiletet érint6en100%-os tertileti lefedettségben csatornazottsag
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= Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

2.) Kozlekedési kapcsolatok fejlesztése
» helyi kozuti kozlekedési kapcsolatok fejlesztése:
- gyalogos jarda kapcsolatok kiépitése a kialakult lakétertileteken
- bels6 kerékpar halézati kapcsolatok tervezése, megvalgsitasa
- telepiilési kiszolgal6 utak mindségi fejlesztése (burkolt utcak)
- a telepiilésrészek kozotti jobb kozlekedési kapcsolatot biztosité kozlekedési
fejlesztések tervezése, megvalositasa

3.) Kozbiztonsag fejlesztése

= Térfigyel6 kamera rendszer kiépitése,
= (Onkéntes tlizoltdi halozat kialakitasa.

NEM BERUHAZASI JELLEGU PROJEKTEK

A nem beruhazasi jellegli projektek a tobb varosrészre-, illetve telepiilés teljes teriiletére
valé kiterjedhetdségiik okan hasonlit a halézatos projektekhez. Ide a nem beruhazasi
jellegliknél fogva az un. ,soft” elemekbdl all6 beavatkozasok tartoznak, mint pl:
foglalkoztatasi, képzési, szemléletformalo, felzarkoztaté programok.

1.) Megujuld energiaforrasok széles korben val6 alkalmazasanak népszeriisitése

2.) Tarsadalmi identitast erdsit6 programok

3.) Kulturalis hagyomanyok megorzését szolgalé programok

4.) Csalad-barat/ aktiv fiatalsag / idoskori lakossagot célz6 szabadidds
programok

5.) Varosmarketing

6.) Helyi lakossag tajékoztatottsagat segito fejlesztés
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1.A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

Jelen Telepiilésfejlesztési Koncepcié készitése soran a tervezés els6é fazisaban - 2014
telén - elkészilt Megalapozdé vizsgalat, a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozott tartalmai kovetelmények szerint. A vizsgalat a 2012-13-as statisztikai
adatok felhasznalasaval késziilt, igy valamennyi tarsadalmi-, gazdasagi- és kornyezeti
adatot tartalmaz, amely az ITS, valamint a telepiilésrendezési eszkozok elkészitéséhez
elengedhetetlen.

3.2.A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki
infrastruktira f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra
iranyulo telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

Jelen koncepcié varosépitészeti elemei a "kompakt varos" rendezési elvén alapulnak.
Ezen {6 iranyelv alapjan a tervezett tertletigényes beruhazasokat nem a varost 6vez6
tovabbi termé6foldek extenziv fejlesztésével, hanem a mar beépitett, ill. beépitésre szant
teriiletek intenziv fejlesztésével sziikséges megvaldsitani. A jelenleg tervezett
valtoztatasokkal is elegendd tartalék-teriilet keriill megtartasra a fejlesztési célok
megvaldsitasara. Ezen Kkijel6lések tilnyomé tobbségének a felhasznalasara mindezidaig
nem Kkeriilt sor, amiben korabbi vilaggazdasagi recesszio is szerepet jatszott.

A Koncepcié hangsulyos eleme a varost koriilvevé értékes mezdégazdasagi teriiletek
védelme. Ezen f6 szempontnak megfeleléen nem tesz javaslatot a hatalyos TSZT-n tul
tovabbi jelentds beépitésre szant teriiletfelhasznalasok kijelolésére, a mezdgazdasagi
teriiletek tovabbi igénybevételére, s6t a tulzé beépitésre szant teriiletek
visszamindsitését irdnyozza eld.

A tervezett fejlesztések soran a miszaki infrastruktira elemeit, a teleptilésszerkezet és
teriiletfelhasznalast befolyasolé f6bb valtozasokat az aldbbiak szerint lehet
osszefoglalni:

- Varosi ranghoz mélté varoskoézpont kialakitasa

- A telepiilésszerkezetet meghatdroz6 raciondlis teriiletfelhasznalas elemeinek
kijelolése. A tulz6 lakdtertileti fejlesztések racionalizalasa, at- ill. visszasorolasa,
litemezése, taji-, természeti kornyezethez igazoddé Kkiilteriileti hasznositas
meghatarozasa.

- Maglodi csatorna és Also Tapié menti rekreacios, nagy zoldfeliileti igénydi tertiletek
kialakitasa.
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3.1.Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az orokség
védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Magléd hatalyos TSZT-je és Helyi Epitési Szabalyzata tartalmazza az orszagos m{iemléki
védelem alatt all6 épiileteket. A Telepiilésszerkezeti Terv ezeken kiviil helyi védelemre
javasolt épiileteket jelol. Ezen épiiletek védelmét a Magléd Varos az épitészeti 6rokség
helyi védelmérél sz616 9/2011.(1V.22.) Ok. rendelet hataskérébe tartozik.

A nyilvantartott régészeti lel6helyekkel kapcsolatban elmondhat6, hogy_Magléd
tertiletén 20 darab azonositott régészeti lel6helyrdl van adatunk mostanaig, melyek
kozil egy lel6hely Ecser teriiletén van nyilvantartva, egy lel6hely pedig nem szerepel a
nyilvantartasban, csak muUzeum adattdrban. A t6bbszor moédositott 2002-ben
jovahagyott rendelet, ill. a rész-szabalyozasi tervek nem tartalmazzadk az 0Osszes
lel6helyet, ezért mind a Szerkezeti Tervben, mind a HESZ-ben a vonatkoz6
orokségvédelmi fejezet teljes feliilvizsgalatara sziikség van.

Magléd, 2016. marcius 2-an.

Tabanyi Pal Margruber Janos
polgarmester jegyzd
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